VERKOOP VAN EEN TE RENOVEREN
HERENWONING MET BUITENRUIMTE

VELDSTRAAT 73
8500 KORTRIJK
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1. BESCHRIJVING
Liggin

Het Stadsontwikkelingsbedrijf Kortrijk verkoopt een herenwoning gelegen in de St. Janswijk te
Kortrijk. Dit is een multiculturele wijk van de stad Kortrijk en buurt die paalt aan de historische
binnenstad. Op nauwelijks enkele minuten wandelen bevindt u zich in de historische kern van
de Stad of het nieuwe winkelcentrum K in Kortrijk.

Dit deel van de wijk werd vanaf het einde van de 19% eeuw ontwikkeld, ingesloten tussen het
kanaal Bossuit — Kortrijk (vanaf 1850 gegraven), de toenmalige rijksweg naar Gent, de
gedempte stadswallen (nu Veemarkt en Groeningelaan) en de spoorweg van Kortrijk - Gent —
Brussel.
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De woning bevindt zich in de Veldstraat en maakt deel uit van een groep van 3 aaneengesloten
voormalige directeurswoningen die toebehoorden aan de textielfabriek Vetex.

Er is een goede en makkelijke bereikbaarheid met de auto via de stadsring (bereikbaar vanuit de
J. Van Arteveldestraat en via de Gentsesteenweg). Ook voor fietsers en voetgangers is er een
vlotte ontsluiting richting centrum, het toeristische circuit langs de kanaalzone, ...

In de onmiddellijke omgeving liggen enkele bestaande groenzones : het Plein, het park aan de
Groeningepoort, ... De directeurswoningen grenzen bovendien aan de directeurstuin, inmiddels
omgevormd tot een aangenaam doch discreet publiek parkje en binnenkort aan de nieuwe
openbare ruimte die wordt voorzien ikv het herbestemmingsproject vetex.

2/16 Stadsontwikkelingsbedrijf Kortrijk
Correspondentie: Stadhuis | Grote Markt 54, 8500 Kortrijk

Kantoor : Overbekeplein 11, 8500 Kortrijk | Tel. 056/20.64.96 | Fax. 056/20.64.97

e-mail : stadsontwikkeling@kortrijk.be | www.stadsontwikkelingkortrijk.be



3/16

Herbestemmingsproject Vetex

In het kader van de herbestemming van de Vetexterreinen in Kortrijk, een voormalige industriéle
site rond de textielfabriek, wordt een stadsontwikkelingsproject gerealiseerd, bestaande
enerzijds uit kwalitatieve openbare ruimte en anderzijds de realisatie van een dertigtal woningen,
gepositioneerd als ommuring van de openbare ruimte. Deze woningen worden gebouwd door
de groep Matexi — Thiers in samenwerking met het Stadsontwikkelingsbedrijf Kortrijk en Stad
Kortrijk.

De eerste fase, bouw van rijwoningen en meergezinswoningen, grenzend aan de
directeurswoningen werd inmiddels aangevat. Het vroegere poortgebouw aan de Pieter De
Coninckstraat, werd inmiddels aangekocht door de Stad en omgevormd tot een buurtcentrum.

De te koop gestelde directeurswoning, één van de oorspronkelijke woningen voor de
directeuren, maakt rechtstreeks deel uit van het voormalige Vetexterrein en paalt aan dit gebied
zodat dit een unieke kans vormt om de bestaande leef- en woonkwaliteit van het desbetreffend
pand, in het licht van de totale aanpak, grondig te verbeteren en te verhogen. De ruime tuinen
van de directeurswoningen grenzen aan de vroegere “directeurstuin”, inmiddels omgevormd tot
een aangenaam discreet publiek parkje.

Bestaande situatie

De Veldstraat wordt gekenmerkt door een heterogene bebouwing van overwegend
stadswoningen en sluit direct aan bij de binnenstad.

De woning situeert zich in de onmiddellijke omgeving van het herbestemmingsproject waar wordt
gestreefd naar een potentiéle meerwaarde voor dit gebied door vermenging van functie, een
nieuw, ruim publiek plein / park, publieke voorzieningen op wijkniveau en de verbetering van het
wooncomfort en de leefbaarheid van de bestaande woningen.
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Indeling

Het pand dat te koop wordt aangeboden betreft een ruime aaneengesloten ééngezinswoning
met terras — binnenkoer, een ruime tuin en een ruimte garage.

Het hoofdgebouw omvat 2 bouwlagen, is opgetrokken in traditionele materialen en afgewerkt
met een mansardedak en voorzien van kleidakpannen.

De veranda aan het hoofdgebouw, bestaande uit 1 bouwlaag, is eveneens afgewerkt met een
plat dak in zink en voorzien van een daklicht.

Vanuit de traphal kan de kelder onder het desbetreffende pand betreden worden.

De binnenkoer / tuin op het gelijkvloers kan betreden worden vanuit de keuken.

Het pand is niet bewoond of verhuurd en is onmiddellijk beschikbaar bij akte.
In bijlage vindt u enkele foto’s van de woning, zodat u de eigendom beter kan visualiseren.
M.O. De woning dient te worden gekocht in de staat waarin deze zich bevindt op het moment

van ondertekening van de verkoopsovereenkomst, dit impliceert dat u zich terdege bewust bent
van o.m. de problematiek mbt de aanwezige huiszwam.

Historische waarde

In “Bouwen door de eeuwen heen in Vlaanderen — Inventaris van het bouwkundig erfgoed” wordt
deze herenwoning als volgt omschreven :

Directeurswoning van de voormalige textielfabriek Vetex. In 1923 voorgevel beplakt met
simili-natuursteen in art-decostijl in opdracht van C. Lambrecht naar ontwerp van J. D
Bruycker (Roeselare) van 1923. Breedhuis van vijf traveeén en twee bouwlagen onder
geknikt zadeldak (mechanische pannen). Beschilderde lijstgevel met art-decoversiering
uit de jaren 1920, cf. om geometrische voluten en bladmotief aan poort en geometrisch
uitgewerkte vensteromlijstingen ; arduinen plint. Brede poorttravee met vleugeldeur met
hekken. Steekbogige muuropeningen op begane grond ; rechthoekige bovenvensters
met rolluikkasten.

Kandidaat-kopers moeten dan ook rekening houden met minimaal behoud van :

- voor de nr. 71 : de voorgevel
- voor de nrs. 73 en 75 : de voorgevel en de structuur van het gebouw.

Stedenbouwkundige gegevens

Op het gewestplan van Kortrijk (KB 04/11/77), gewijzigd bij Besluit van de Vlaamse Regering op
14/12/94, is de woning gelegen in een woongebied (rood ingekleurd).

De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en
kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf, om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in
een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor
sociaal - culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor agrarische bedrijven.
Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor
zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.

De woning is niet begrepen in een bijzonder plan van aanleg, noch een verkavelingsplan.
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Kandidaat-kopers nemen verdere inlichtingen bij Stadsplanning & - ontwikkeling omtrent
stedenbouwkundige richtlijnen

Bodem

Opschortende voorwaarden :

a. De verkoper verklaart dat er op de grond voorwerp van onderhavige akte bij zijn weten geen
inrichting gevestigd is of was, of geen activiteit wordt of werd uitgevoerd die opgenomen is in de lijst
van inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in
artikel 3 § 1 van het Decreet van het Vlaams Parlement van 22 februari 1995 betreffende de
Bodemsanering.

b. Om te voldoen aan artikel 36 van voormeld decreet komen partijen overeen dat deze verkoop
wordt gedaan onder de opschortende voorwaarde dat voor het bij deze verkochte goed door OVAM
een bodemattest wordt afgeleverd waaruit blijkt :

- hetzij, dat voor het verkochte goed geen gegevens beschikbaar zijn ;

- hetzij, dat voor het verkochte goed geen bodemverontreiniging werd vastgesteld

- hetzij, dat voor het verkochte goed geen bodemsanering moet worden uitgevoerd (excl. deel tuin
pand Veldstraat 71, waar een saneringsproject lopende is).

De verkoper verbindt er zich toe dit bodemattest zonder uitstel aan te vragen en de inhoud ervan
mee te delen aan de koper per aangetekend schrijven binnen de drie maanden vanaf heden.

De eigendom van het verkochte goed gaat pas over van de verkoper op de koper, nadat
laatstgenoemde op de hoogte gebracht is van de inhoud van voormeld bodemattest en voorzover
dit bodemattest voldoet aan de hoger bepaalde voorwaarden.

Indien de inhoud van dit attest aan de gestelde vereisten voldoet, zal hij geacht worden deel uit te
maken van onderhavige verkoopsovereenkomst.

De eventuele kosten voor het eerste bodemsaneringsattest blijven ten laste van de koper. De
eventuele kosten voor meerdere attesten blijven ten laste van de verkoper.
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Verkoop : doel, prijs, criteria

Het Stadsontwikkelingsbedrijf Kortrijk stelt deze woning te koop na een eerste aanbieding in mei
2010.

De Raad van Bestuur van het Stadsontwikkelingsbedrijf Kortrijk besliste in zitting van 18 oktober
2010 om het pand opnieuw aan te bieden en dit gelet op de toestand van de woning tegen een
verminderde prijs.

Doelstelling van het Stadsontwikkelingsbedrijf Kortrijk is ondermeer het wonen in de stad
opnieuw aantrekkelijk te maken. Dit kan gebeuren door de renovatie van bestaande panden in
de stadskern. Dit is tevens de idee voor deze woning.

Diverse stedelijke functies passend binnen de bestemming woongebied zijn mogelijk. Het
Stadsontwikkelingsbedrijf Kortrijk streeft evenwel naar de realisatie van een project waarbij bij
voorkeur de woonfunctie behouden blijft in haar zuivere vorm (bvb eengezinswoning met
bijhorende praktijkruimte) en waarbij het fijnmazig weefsel van de bestaande stadswoningen
gerespecteerd wordt : dit gedeelte van de Veldstraat wordt gekenmerkt door
ééngezinswoningen. Na verbouwing en/of aanpassing blijft de woning in harmonie met de
aanpalende gebouwen.

Criteria bij deze verkoop zijn :
- de prijs, deze moet minimaal gelijk zijn aan de vooropgestelde minimumprijs

- de architecturale kwaliteit en visie :

- Bij verbouwing of aanpassing dient een representatieve en eigentijdse architectuur
van hoge kwaliteit gerealiseerd te worden, met behoud van de bestaande
uitstraling en karakter van het pand en de straatgevel in het bijzonder.

Vereist hierbij is evenwel minimaal het behoud van :
0 voor de nr. 71 : de voorgevel
0 voor de nrs. 73 en 75 : de voorgevel en de structuur van het gebouw.

- Het SOK wenst, d.m.v. interessante en aan de doelgroep aangepaste typologieén,
opnieuw gezinnen aan te trekken naar de binnenstad. Deze woningen lenen zich
ertoe om, mits grondige aanpak, opnieuw te voldoen aan de woonwensen van
deze doelgroep (vb. tuin grenzend aan een park, centrale ligging in de stad,
mogelijkheid tot realisatie van een a-typische doch karaktervolle woning met evtl.
kantoor- of praktijkruime). De voorkeur van het SOK gaat dan ook uit naar deze
projecten waar particulieren deze ambities waar maken en zich finaal ook
inschrijven op deze locatie (domicilie, evtl. inschrijving in handelsregister, ...)

De wijze van aanpak van de woning (persoonlijke ambities, timing, zicht op
renovatieproject, evtl. referentiebeelden op vlak van renovatie/architectuur) dient
dan ook te worden toegevoegd bij het aankoopbod (min. 1 A4-blad) (zie visienota).

Het pand wordt verkocht via bieding onder gesloten omslag, waarbij een minimum prijs werd
vastgelegd van 100.000 euro. Verder in deze bundel zijn alle nodige informatie en concrete
richtlijnen opgenomen.
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NUMERIEKE BESCHRIJVING

De woning is gelegen te Kortrijk, Veldstraat 73, kadastraal bekend onder Kortrijk, 3% afdeling,
sectie B nr. 144 t 5 (woning) en sectie B nr. 142 b 2 (tuin).

perceel: 3 B 144T5 ligging: VELDSTR
jaar beéindiging opbouw: 0003 omschrijving: HUIS
kadastraal inkomen: 1.301 EUR oppervlakte: 250 m?
perceel: 3 B 142B2 ligging: VELDSTR
jaar beéindiging opbouw: omschrijving: GROND
kadastraal inkomen: 4 EUR oppervlakte: 418 m?
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BEZOEK EN INFORMATIE

Bezoek en informatie

Stadsontwikkelingsbedrijf Kortrijk

Correspondentie : Stadhuis, Grote Markt 54, 8500 Kortrijk

Kantoor : Overbekeplein 11, 8500 Kortrijk

Tel : 056 20 64 96 — Fax : 056 20 64 97 Rek. 091-0165770-26

E-mail : stadsontwikkeling@kortrijk.be | www.stadsontwikkelingkortrijk.be
Contactpersonen :

Trui Tydgat — Directeur — trui.tydgat@kortrijk.be

Pascale Denys — Codrdinator vastgoed — pascale.denys@kortrijk.be

WIJZE VAN VERKOOP — NOODZAKELIJKE INHOUD AANKOOP AANBOD

5.1.

Het gebouw op en met grond en alle verdere aanhorigheden wordt door het
Stadsontwikkelingsbedrijf Kortrijk verkocht via bieding onder gesloten omslag. De verkoop
gebeurt onder het stelsel van registratierechten.

De minimum verkoopprijs van het pand Veldstraat nr. 73 bedraagt 100.000 euro (honderd
duizend euro).

5.2.
In bijlage bij dit verkoopsdossier bevindt zich het aankoopaanbod, dat door de kandidaat-kopers
moet worden ingediend.

Het aankoopaanbod is enkel geldig indien dit op volgende manier is ingevuld

- vermelding van volledige naam en adres van de kandidaat-koper(s) (opgelet : dit is
definitief en kan later niet gewijzigd en/of aangevuld worden met andere namen)

- vaste biedprijs zowel in cijfers als voluit in letters

- paraaf op elke bladzijde van het aanbod

- datum en handtekening onderaan

- toevoegen van een visienota (min. 1 A4-blad) waaruit duidelijk de visie, toekomstige
invulling, ambities, nagestreefde kwaliteit en verdere aanpak m.b.t. het pand moet blijken.
Deze visie mag desgevallend aangevuld worden met plannen, referentiebeelden, ...

5.3.

Kandidaten steken het aankoopaanbod incl. de visienota in een omslag en sluiten deze volledig
en goed af. Buiten op de omslag vermelden zij duidelijk voor welk eigendom zij het bod
uitbrengen, namelijk “bieding Veldstraat ..., 8500 Kortrijk”.

Zowel op de voor- als de achterzijde vermelden : “omslag niet openen — bieding”.

5.4.
Kandidaten bezorgen de omslag uiterlijk op 10 december 2010 om 10 uur aan het
Stadsontwikkelingsbedrijf Kortrijk. Laattijdige biedingen zijn ongeldig.

De biedingen kunnen als volgt worden bezorgd :

- de bieding wordt tijdig per post verzonden (aangetekende zending) naar :
Stadsontwikkelingsbedrijf Kortrijk, Grote Markt 54, 8500 Kortrijk

- de omslag wordt tegen ontvangstbewijs afgegeven op het kantoor van het
Stadsontwikkelingsbedrijf, Overbekeplein 11 te Kortrijk (open tijdens de werkdagen
tussen 9 uur en 17 uur).

5.5.
De raad van bestuur SOK beoordeelt de diverse biedingen aan de hand van de eerder
vernoemde criteria :

- de prijs, minimum de vooropgestelde minimum verkoopprijs

- de architecturale kwaliteit en visie.
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Extra voorwaarden van de zijde van de kandidaat-koper worden niet aanvaard.

De raad van bestuur SOK heeft steeds de mogelijkheid om, bij uitzondering en op grond van een
gemotiveerd advies, niet in te gaan op dit aanbod of de procedure te hernemen.
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6. BIJLAGE
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Hierna genoemd “de aanbieder”,

De aanbieder verklaart hierbij zich er éénzijdig en herroepelijk, hoofdelijk en ondeelbaar, toe te
verbinden het volgende eigendom te verwerven :

Een woning op en met grond, gelegen te Kortrijk, Veldstraat 73, volgens titel en thans ten
kadaster gekend onder Kortrijk, 3° afdeling, sectie B nr. 144 t 5 (woning) en sectie B nr. 142 b 2
(tuin) en met kadastrale oppervlakte van 668 m2.
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voor de hoofdprijs van (bedrag in letters en in cijfers ) :

(het minimumbod bedraagt 100.000 euro = bedrag exclusief registratierechten, aktekosten en
btw) onder voorbehoud van aanvaarding door de eigenaar.

Deze prijs is te betalen als volgt :

a.

b.

10% als voorschot, te storten op de bankrekening 091-0165770-26 van het
Stadsontwikkelingsbedrijf Kortrijk uiterlijk binnen de week vanaf de mededeling aan de
kandidaat-koper dat zijn bod als hoogste regelmatig bod, gekoppeld aan de conceptnota,
werd weerhouden. Na ontvangst van voormeld voorschot wordt het aankoopaanbod ter
aanvaarding en goedkeuring aan de Raad van Bestuur van het Stadsontwikkelingsbedrijf
Kortrijk voorgelegd.

Het saldo bij het ondertekenen van de authentieke akte

De aanbieder verklaart te weten dat na het behandelen van de biedingen, de Raad van Bestuur
van Stadsontwikkelingsbedrijf Kortrijk steeds de mogelijkheid heeft om, bij uitzondering en op
grond van een gemotiveerd advies, niet in te gaan op dit aanbod of de procedure te hernemen.

BIJZONDERE VOORWAARDEN

1.

2.

De verkoop gebeurt onder het stelsel van de registratierechten

De koper wordt de verplichting opgelegd het goed te renoveren/restaureren.

Onder renoveren / restaureren dient minstens verstaan te worden :
De stabiliteit van het gebouw verzekeren in alle delen die de openbare veiligheid in
het gedrang zou kunnen brengen
De voorgevel van het gebouw opfrissen en in zulke staat brengen dat het uitzicht
van een normaal goed onderhouden gevel / gebouw wordt bekomen
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Binnenwerken uitvoeren aan het onroerend goed, zodat elke bestuurlijke
ongezondheidsverklaring op het onroerend goed in kwestie niet meer toepasselijk
kan zijn en desgevallend een conformiteitsattest kan worden afgeleverd
Het naleven van de visie die werd uiteengezet in de visienota.
De koper engageert zich om binnen het jaar na het verlijden van de authentieke akte de
nodige stappen te hebben gezet om de huiszwam volledig uit het pand te hebben
verwijderd en bezorgt het SOK de nodige bewijsschriften van de hiertoe door hem
aangestelde gespecialiseerde firma of andere bewijsmiddelen om dit aan te tonen.

3. Het is de koper verboden het goed te vervreemden, te verkopen of andere zakelijke
rechten te vestigen m.b.t. het pand indien hij niet aan de verplichting tot of renovatie- of
restauratieverplichting heeft voldaan. Ontheffing van deze voorwaarde kan slechts
bekomen worden ingeval van overmacht, mits uitdrukkelijke voorafgaande toestemming
van de Raad van Bestuur van het Stadsontwikkelingsbedrijf Kortrijk en mits uitdrukkelijke
voorwaarde dat de herverkoopprijs niet hoger mag zijn dan de verkoopprijs, bedongen in
de akte van verkoop, ongeacht de intussen gederfde rent van het geinvesteerde kapitaal.
In dit geval geldt, ongeacht een verleende toelating tot herverkoop, een recht van
voorkoop in hoofde van de verkoper.

4. De nodige vergunningen voor de renovatie- of restauratiewerken worden binnen de 6
maand na het verlijden van de notariéle akte aangevraagd.
De koper dient de bouwwerken (m.u.v. het aspect huiszwam) aan te pakken binnen de 2
jaar na het verlijden van de authentieke akte. De bouwwerken, zoals aangegeven in punt
2. van de bijzondere voorwaarden, en de meerderheid van de werken zoals beschreven
in de visienota dienen voltooid te zijn binnen de 4 jaar na het verlijden van de notariéle
akte. Dit uit zich tevens in de vestiging van een domicilie als hoofdverblijfplaats of
inschrijving in het handelsregister op deze locatie.

SANCTIONERING VAN DE OVEREENKOMST

Gemeenrechtelijke sanctie

De verkoper, die vaststelt dat de koper zijn verplichting niet nakomt, ook niet binnen de maand
na een aanmaning daartoe per aangetekende brief, heeft het recht hetzij de nietigheid van
rechtswege van de verkoop te laten vaststellen (in dat geval behoudt de verkoper de door de
koper gestelde waarborg als forfaitaire schadevergoeding), hetzij de gedwongen uitvoering van
deze overeenkomst te vorderen, onverminderd zijn recht op schadevergoeding wegens
vertraging of om welke ander oorzaak.

De koper, die vaststelt dat de verkoper zijn verplichtingen niet nakomt, ook niet binnen de
maand na de aanmaning daartoe per aangetekende brief, kan hetzij de nietigheid van
rechtswege van de verkoop laten vaststellen met teruggave van het voorschot, hetzij de
gedwongen uitvoering van deze overeenkomst vorderen, dit alles met uitsluiting van iedere
schadevergoeding.

Sancties uit hoofde van verbintenissen om iets te doen

a. Het niet naleven in hoofde van de koper van de gestelde voorwaarden, of het niet voldoen
aan de verplichtingen opgelegd in de bijzondere en algemene voorwaarden binnen de
gestelde termijn zal aanleiding geven van rechtswege en zonder dat enige aanmaning
nodig is, tot een maandelijkse boete gelijk aan 1% procent van de koopprijs. Deze boete
wordt van maand tot maand berekend. ledere begonnen maand wordt in rekening
gebracht. Dit alles onverminderd het recht van de verkoper om voor de rechtbank een
hogere dwangsom te eisen.

b. Indien de koper inbreuk maakt op de verkoopsvoorwaarden, kan ongeacht de voormelde
interest- en boetebedingen, de verkoop door de verkoper ontbonden worden en heeft hij
gedurende een termijn van vijf jaar een recht van wederinkoop op het eigendom ; aan de
hoger vermelde prijs en zonder dat de koper enige vergoeding kan eisen voor de
inmiddels gederfde rente op de het geinvesteerde kapitaal noch voor de aktekosten,
betaald naar aanleiding van zijn aankoop. Bovendien dient de koper in dit geval aan het
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Stadsontwikkelingsbedrijf een forfaitaire schadevergoeding van 10% op de koopprijs te
betalen binnen de 6 maanden na de schriftelijke aanvraag hiertoe.

Indien de koper binnen een termijn van maximum vier jaar, te rekenen vanaf de dag van
de notariéle akte,niet voldaan heeft aan zijn renovatieverplichting, dan heeft de verkoper
het recht het eigendom terug in te kopen zoals hoger voorzien. Bovendien dient de koper
in dit geval aan het Stadsontwikkelingsbedrijf een forfaitaire schadevergoeding van 10%
op de koopprijs te betalen binnen de 6 maanden na de schriftelijke aanvraag hiertoe.

Sanctie uit hoofde van laattijdige betaling

Ingeval van vertraging in betaling van de prijs, zal de koper op de nog openstaande bedragen
een nalatigheidsintrest verschuldigd zijn brekend aan de wettelijke intrestvoet verhoogd met
twee procent (2%). Deze intrest is van rechtswegen en zonder ingebrekestelling verschuldigd
louter door het verstrijken van de termijn die voor de betaling was bedongen en wordt berekend
per dag vertraging, tot op de dag van algehele betaling.

OPSCHORTENDE VOORWAARDEN

1.

Indien krachtens de bepalingen van de wooncode van het Vlaams Gewest of enige
andere wettelijke bepaling, deze verkoop onderworpen is aan een voorkooprecht,
geschiedt hij onder de opschortende voorwaarde van het niet uitoefenen van het
voorkooprecht door de instanties in wiens hoofde dit voorkooprecht wordt gecreéerd.
Deze verkoop gebeurt onder de opschortende voorwaarde van de aanvaarding van het
aankoopbod door de Raad van Bestuur van het Stadsontwikkelingsbedrijf.

Opgemaakt in tweevoud te Kortrijk op
Elke partij erkent een getekend exemplaar ontvangen te hebben.
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