en doet aanbevelingen om wonen betaalbaar te houden

wonen stijgen te snel”

Schepen Wout Maddens

,Ook mijn zorg”

DOOR MIEKE VERHELLE

inds 1995 neemt de neemt de
bevolkingsgroep van 19 tot 50
jaar stelselmatig af in Kortrijk.
Jonge gezinnen trekken weg uit

jonge gezinnen onbetaalbaar wor-
den. ,,We zien dan ook veel jonge-
ren Kortrijk ontvluchten en naar
de omliggende steden en gemeen-
ten trekken”, aldus Philippe De
Coene. ,.De prijzen zitten nu wel

Kortrijk. En dat terwijl het net die op het niveau als vergelijkbare
mensen  zijn centrumsteden.
die azmrstof Antwerpen,
geven aan een Onder de 400 Gent en de kust
stad”, vertelt = zijn nog duur-
SP.A Kortrijk i i i der. Maar de
bi) monde van euro ‘"n_d le hler prijsstijgingen
gemeente- gee rw ina? gaanio Kortrijk
raadslid Phi- o huu onlng veel sneller dan
lippe De Coe- in de ons om-
pe. . Dat jon- ringende steden

geren ouze stad de rug toekeren,
komt omdat wonen in Kortrijk te
dour wardt ™

De oppositiepartijy voerde vier
maanden lang een onderzoek uit
naar het aambod van woningen en
kwam st de vaststelling dat een
woning gemiddeld 251.621 euro
(zomder aamkoopkosten)  kost.
Voor eeca appartement is dat
225185 ewo. Het woningaanbod
oader de 150,000 euro vormt nog
gcea kwant van bet totaal. En voor
die gocdkopere woningen is
mrestal veel renovatie nodig.”
Voar de mmrwoningen kwam de
SP_A ap eea gemiddelde huurprijs
vam 730 emv, VOOr een apparte-
memt 990 ewvo. ,,Onder de 400 eu-
1o vimd je zelfs geen huurwoning.
Ea dc appartementen onder die
ps. o van inferieure kwali-
=a"_ weet De Coene nog.

Appertementisering

-Wa oms vooral zorgen baart, is
ket fiex dat voor nieuwe projecten
= Kortajk de prijzen allemaal tus-
sem de 200.000 en de 400.000 zit-
ea De meeste koopappartemen-
= kosten tussen de 150.000 en
300000 euro. Bovendien is bij die
mecgwe projecten het aanbod ap-
partementen  (88) tegenover de
woningen (41) het dubbele. De ap-
partementisering zet zich dus ver-
der in Kortrjjk.”
SP.A meent dat die prijzen voor

en gemeenten. In de voorbije vijf
jaar was dat liefst 40 %. Veel te
snel.

De SP.A legt de vinger op de
wonde en doet meteen acht aanbe-
velingen om wonen in Kortrijk
weer aantrekkelijker te maken.
»~Dat plan zou 30 miljoen euro
voor zes jaar kosten, maar het te-
rugverdieneffect bedraagt gemak-
kelijk 10 miljoen euro.”

Globale premies

»Er zijn heel veel oude woningen
in Kortrijk, ruim 80 % van alle be-
woonde panden in Kortrijk zijn
ouder dan 25 jaar. Renovaties zijn
dus nodig.

partij wil ook 850 bijkomende
duurzame sociale huurwoningen
tegen 2020.

Meer middelen voor
SOK
Een andere aanbeveling in dat
plan is een geintegreerde woon-
aanpak met alle stedelijke_en re-
gionale actoren. ,,Bovendien moet
de stad regisseur worden van een
lokaal sociaal huisvestingsbeleid,
door onder meer prospectie voor
bouwmogelijkheden voor de so-
ciale huisvestingsmaatschappijen.
We pleiten ook voor een betere
uitbouw van het stadsontwikke-
lingsbedrijf van Kortrijk (SOK).
Met meer mensen en middelen
kan het SOK op grotere schaal
aankopen en doorverkopen tegen
goedkopere tarieven. Hoe meer
slagkracht het SOK heeft, hoe be-
ter het kan onderhandelen voor
goede prijzen.”
»~-Maar bovenal meet Kortrijk een
flankerend beleid voeren”, geeft
Philippe nog mee. ,.JEr moet meer
aandacht zijn voor de publieke
ruimte en de leefbaarheid van stra-
ten en wegen. Het stadsbestuur
moet meer investeren in nieuwe
groenzones, in onderhoud en net-
heid. Er moet ook meer middelen
worden vrijge-

Daarom willen maakt voor
we een beter onaeren vinden verkeersleef-

premiestelsel ’J g baarheid met
voor .dje ver- goedkopere aandacht voor
bouwingswer- voetgangers en
kenrgctiiyroes huizen in de Dty ant
gere stelsel De- voor jonge ge-
B e omliggende belangrije dat
kleine premies gemeenten" hun huisje met

die nu overal

tuintje in een

versnipperd zit-
ten. Wij willen dan ook premies
tot 2.000 euro voor globale reno-
vaties”, vertelt Philippe De Coene.
Als het aan de SP.A ligt, komt er
ook een fusie van de sociale ver-
huurkantoren, want de wachttijden
voor een sociale huurwoning loopt
nu soms op tot 66 maanden. De

veilige en net-
te omgeving staat.”

Een laatste aanbeveling die de
SP.A doet, is het verlagen van de
fiscale druk voor werkende gezin-
nen.

Om hun actie kracht bij te zetten,
richtten de SP.A-leden ook een
Facebook-groep op.

B KORTRUK - Sche-
pen Wout Maddens
(Open VLD) : , Ik
maakte diezelfde
analyse al enkele
maanden geleden.”

,»Ook voor mij is het een speer-
punt om de stadsvlucht van jon-
ge gezinnen tegen te gaan”, weet
schepen van Stedenbouw en
Huisvestingsreglementering
Wout Maddens. ,Maar het 1s
geen eenvoudige uitdaging. Het
klopt dat woningen duur zijn,
maar het kost nu eenmaal mini-
mum 200.000 euro om een
nieawbouw op te trekken. An-
ders boet je in op de kwaliteit
van je materiaal. Een woning
kost nu eenmaal meer dan tien
jaar geleden.”

Uitdaging

In september 2009 stelde de
schepen zijn woonbeleidsplan
voor in de gemeenteraad. ,Dat
zette net de lijnen uit voor meer
sociale en bescheiden woningen.
Tot mijn grote verwondering
stemde de SP.A toen zelfs te-
gen.” Vlaanderen legt de steden
op om tegen 2020 dat 9 % socia-
le huurwoningen moeten zijn.
»We scoren al goed met 8,35 %
en in het beleidsplan willen we
zelfs 11 % realiseren.”

,»We moeten vooral ook inzetten
op die jonge gezinnen die te veel
verdienen om voor een sociale
woning in aanmerking te komen.
Daarvoor legden we een speci-
fieke maatregel op aan de bouw-
promotoren die nieuwe projecten
in Kortrijk ontwikkelen. Dat be-

Schepen Wout Maddens. (Foto
a-BWB)

paalt dat bij een project van min-
stens 25 wooneenheden er 20 %
budgetwoningen moeten zijo. En
ja, ook ik heb al meermaals ge-
pleit voor meer middelen voor
het SOK, maar Vlaanderen moet
dat eerst mogelijk maken.”

»Het is nu eenmaal een maat-
schappelijke trend dat niet ieder-
een zich nog een eigen huis zal
kunnen veroorloven. De ruimte
is dan ook beperkt. Het is hoe
dan ook de uitdaging van de ko-
mende maanden om te zoeken
paar alternatieve manieren om
de woonkost te drukken. We or-
ganiseren binnenkort een studie-
dag waarop we de bouwpromo-
toren uitdagen om manieren te
verzinnen om goedkoper te bou-
wen zonder op de kwaliteit in te
boeten. Nu proberen we dat zelf
al met kleinschalige projecten
zoals de bouwblokrenovatie. Zo
verhogen we de woonkwaliteit
in de binpenstad met beperkte

middelen.” (MVM)




